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Objet

Titre bail emphytéotique au
profit de la Fondation O.V.E.
des immeubles communaux

Chateau de La Rochette :
réduction de I'assiette
fonciére sans changement
des conditions du bail, ni
loyer

Date de convocation
6 mai 2022

Date d'affichage
20 mai 2022

Nombre de conseillers en

exercice : 29
Nombre de présents : 25
Nombre de votants : 29
Exprimés : 25

Extrait du Registre des Délibérations du Conseil Municipal
de la Commune de Valgelon-La Rochette

Le quatorze mai deux mil vingt deux a neuf heures

En séance publique, sous la présidence de Monsieur David ATES, Maire
Le Conseil Municipal légalement convoqué, s'est réuni a la Mairie,

Présents : David ATES, Jacky DONJON, Jacky GACHET, Nathalie
REBATEL, Pierre VERNEY, Emmanuelle ESCOFFIER ATES, Olivier
GUILLAUME, Morgane ALVES DIAS, Jean-Marc DEBAUGE, Mathilde
GAZZA, Christophe DUTHEIL, Carine PIBOULEU, Thierry MONTEL,
Véronique CORTES ROUX-LATOUR, Céline BORDIER, Elodie
VANACKERE, Florence YSARD JACOB, Guillaume FOUCHER, Christophe
SCHOERLIN, Véronique LEPRUN, Jean-Claude BENGRIBA, Annie
GONTARD, Virgile FIELBARD, Fabien GARCIA, Patrick CHARLES

Procurations : Sarah COMMUNAL a Véronique LEPRUN, Lionel FUENTES
a Christophe DUTHEIL, Gilles GLAREY a Mathilde GAZZA, Delphine LAINE
a Annie GONTARD

Madame Emmanuelle ESCOFFIER ATES a été élue secrétaire de séance.

Monsieur le Maire expose,

La commune de la Rochette a donné Le Chateau a bail emphytéotique a
I'ceuvre des Villages d’Enfants.

Ce bail confére & I'emphytéote, I'association I'CEuvre des Villages d'Enfants
(OVE), tous droits de propriétaire jusqu'a la fin du bail signé le 1er février
1965 pour une durée de 99 ans.

A compter du 1er janvier 2014, les activités médico-sociales de I'association
OVE sont gérées par la fondation OVE, reconnue d'utilité publique par
décret n°297 du 20 décembre paru au Journal Officiel du 22 décembre 2013.
La fondation s'est substituée a I'Association dans les droits et obligation qui
découlent du bail.

En sa qualité d'emphytéote, la fondation OVE a bénéficié des droits réels lui
permettant notamment d'opérer sur la propriété tout changement,
amélioration ou construction en application de I'article L.451-7 du code rural
et de la péche maritime.

A l'expiration du bail, de quelque maniére que cette expiration se produise,
la totalité des aménagements et équipements réalisés par la fondation OVE
deviennent, sans indemnité, propriété de la Commune de Valgelon-La -
Rochette. Compte tenu d'incendies répétitifs et d'actes de vandalisme, les
constructions réalisées par la fondation OVE sont dans un reel état de
délabrement. Il a, donc, été convenu par les deux parties de les démolir.

Pendant toute la durée de la location, en contrepartie a I'extréme modicité
du loyer (1F/an), la fondation OVE doit assumer la charge de tous les
travaux d'entretien et de grosses réparations du chateau, y compris ceux
que l'article 606 du Code civil met d'ordinaire a la charge du propriétaire.
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Les immeubles, objets du bail sont inscrits comme suit :

Numéro de Lieu-dit Surface parcelles Numéro de | Contenance Evolution de
parcelles Cadastral d’origine parcelles assiette
d’origine cadastre fonciére du
actualisé bail
B-234 Le Chéteau 12 455 m? AC-284 12893 m2 Parcelle
conservee
B-235 Le Chéteau 4 290 m? AC-267 3672 m2
B-236 Le Chéteau 3750 m? AC-266 3783 m2
B-237 Le Chéteau 3 940 m? AC-265 3594 m2
B-238 Le Chéteau 1 890 m? AC-268 2069 m2
B-239 Le Chéteau 3 935 m? AC-269 3782 m2 Parcelles
retirées
B-240 Le Chéteau 11515m? AC-262 454 m2
AC-264 11394 m2
B-241 Le Chéteau 13 m? AC-263 13 m2
B-242 Le Chéiteau 289 m? AC-259 206 m2
B-243 Le Chiteau 414 m? AC-260 316m?
B-244 Le Chéteau 1180 m? AC-261 1215 m?

La fondation OVE accueille et accompagne des enfants, des adolescents, des adultes et des personnes agées,
handicapées ou non, afin de favoriser leur inclusion dans la société. Le développement d'offres nouvelles et
inclusives par la fondation a eu pour impact |la cessation de I'activité sur le site de la Rochelte en septembre 2021.

Le 11 février 2022, le directoire de la fondation OVE a demandé via sa direction générale, une réduction de |'assiette
fonciére du bail emphytéotique.

Il vous est demandé d'autoriser Monsieur le Maire a restreindre I'assiette fonciére du bail & la parcelle B-234 d’'une
surface de 12 893 m? et de fixer les conditions de remise des immeubles par la fondation OVE & savoir :
o |e preneur doit remettre le chateau en parfait état d’entretien et de réparation de toute nature sur la base de
la mission d'expertise diligentée par la Commune ;

¢ e preneur doit tout mettre en ceuvre pour sécuriser les constructions incendiées et dégradées sises sur la
parcelle B-234 et s’engager a réaliser le chantier de leur démolition, tel que décrit dans le permis de démolir
PD n°073 215 22 64 001, au plus tard le 31 décembre 2022,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,
Vu la délibération du 7 septembre 1963 approuvant le projet de bail avec I'association OVE,
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Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,

»

APPROUVE la réduction de I'assiette fonciére du bail emphytéotique et ce, sans changement des conditions

du bail, ni du montant du loyer

2022/04/06

3

RAPPELLE que le chateau doit étre remis en parfait état d'entretien et de réparation de toute nature et a

cette fin

DEMANDE qu'un expert soit missionné pour établir un diagnostic

AUTORISE Monsieur le Maire & signer les actes authentiques, aux conditions précitées, ainsi que tous
documents afférents a celte cession et notamment toute mission d'expertise

CONTRE(S) ABSTENTION(S) POUR(S) NPPV
2
GONTARD Annie
GARCIA Fabien
0 LAINE Delphine 25 0
CHARLES Patrick

Tous les membres présents ont signé au registre.
Pour extrait certifié conforme.

Le Maire,
David ATES
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